|lleték szabdlyvdltozdsok 2009-2010

2009. évben az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. torvény
(Itv.) modositasa tobb részletben, tobb kiillonboz6 jogsza-
ballyal tortént. A legjelentésebb mdodosulasokat a kozte-
herviselés rendszerének atalakitasat célz6 torvénymaodosi-
tasokrol szolo 2009. évi LXXVIL tv. (Krtv.) és a 2009. évi
CXVLI. tv. (az egyéni vallalkozorol és az egyéni cégrol szolo
2009. évi CXV. torvénnyel é a megtakaritisok §sztOnzésé-
vel dsszefiiggd torvénymodositasokrol) hoztik.

A modositasok tilnyomo része 2010. januar elsején 1ép
hatalyba, de vannak jelentds valtozasok, melyek a Krtv. ki-
hirdetését kovetd naptol mar hatilyosak.

Modosul a kedvezmények rendszere, a visszterhes va-
gyonatruhdzasi illeték mértéke, boviil az illeték targykore
is. Bizonyos valtozasok jogtechnikai jellegliek, pontosito
rendelkezések, illetve mas jogszabalyok valtozasahoz (pl.
egyéni vallalkozo6i tevékenységrol sz016 torvény) harmoni-
zaciot tartalmaznak, illetve a gazdasagi valsagra tekintettel

atmenetileg enyhit6 jellegtiek.

. 2009. jilivs 8-16l hatdlyosak a kovetkezd
médositdsok:

1.1. Atmeneii rendelkezések a gazdastgi vilsdg hatdsainak enyhitése
érdekében

A lakohdzeépitésre nyitva dllo hatdridé 2 évvel meghosz-
szabbitisra kertil azokban az tigyekben, amelyek esetén az
illetékkiszabasra bejelentés 2004. oktober 1. é 2009. ma-
jus 31. kozott tortént. Tehat ezekben az esetekben a felté-
tel teljestilésének id6pontja, illetve az illeték felfiiggesztésé-
nek idétartalma az illetékkiszabasra bejelentést koveto 4
év helyett 6 év.

A hatiridé6 meghosszabbitisa nem jar automatikusan,
minden esetben kérni kell.

A kérelem elbterjesztésének hatarideje, ha a lakohaz fel-
épitésére nyitva allo hatarid6 2008. oktober 1. és 2010. ja-
nudr 15. k6zott jarna le: 2010. januar 31.

Ha a hatarid6 2010. januar 15-& kovetden jarna le, akkor a
lakohaz felépitésére nyitva all6 hataridd lejarta.

Az ingatlanforgalmazok esetén is 2 évvel meghosszab-
bitasra kertil az ingatlanok tovabbértékesitésére nyitva allo
hatarid6 azokban az tigyekben, amelyeknél a vagyonszer-
z6s 2006. oktober 1. é 2009. majus 31. kozott tortént.

Ezt is kiilon kell kérni, a kérelem el6terjesztésének a ha-
tiarideje a fenti szabdllyal megegyezik.

Tartalmazza a torvénymodositas azt az esetet is, ha a la-
kohaz épitésére, illetve az ingatlan tovabbértékesitésére
nyitva all6 hatarid6 a torvény hatalybalépése elott lejart,
és az eredetileg vallalt hataridé elmulasztasara tekintettel
az illeték késedelmi potlékkal ndvelt Osszegét, illetve a
potilletéket a vagyonszerz6 megfizette, akkor ebben az
esetben az adohatosag azt visszatériti. Ezt szintén kilon
kell kérelmezni.

A vissztlizing Ugyletek esetén pedig a tOrvény 2 évre szo-
16 atmeneti illetékmentességet biztosit a visszlizing tigylet-
ben részt vevo lizingbevevoknek, akik sajat ingatlanukat ér-
tékesitik és lizingelik vissza, hogy eziltal pénzeszk6zokhoz
jussanak.

Ez a mentesség a modositod torvény hatalybalépésének
napja é 2012. december 12. kozotti lizingligyletekre vo-
natkozik, de csak abban az esetben, ha azt szabalyszertien

bejelentették.

1.2, Az ajindékozisi illetékmentesség ij esefei

Mentesiil az ajaindékozasi illeték aldl azon ingévagyontar-
gyak gazdasagi tarsasigok kozotti ingyenes eszkozdtadds
keretében torténd megszerzése, melyek visszterhes szer-
z6s esetén nem esnének a visszterhes vagyonatruhazasi il-
leték hatilya ala.

Koveteles gazdalkodo szervezetek kozotti ajandé€kozas
atjan torténd megszerzése illetékmentessé valik. / ide tar-
tozik a kovetelés ingyenes alapitisa,- elengedése és a tarto-
zasatvallalas is, kivétel: gépkocsi, potkocsi /. (Itv. 17. § (1)
bekezdés n) pontja).

Hitelintézet dltal elengedett kévetelds szintén illeték-
mentes lesz, de a mentességet csak maganszemély ese-
tén lehet alkalmazni, és csak akkor, ha a kovetelést a ma-
ganszemély ados é csaladja megélhetési ellehetetlenti-
lésének megeldzése érdekében az azonos helyzetben 1€é-
vOk egyenld elbindsanak elve alapjin engedi el a hitel-
intézet.

Az illetékmentesség feltételeinek fennallasarol a hitelin-
tézet igazolast ad ki, a hitelintézet igazolasa alapjan lesz ille-
tékmentes. (Itv. 17. § (1) bekezdés o) pontja).
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II. 2010. janudr 1-16] hatélyos véltozdsok:

II.1. A visszterhes vagyondtruhdzasi illeték mértékének
viltozdsa

A visszterhes vagyonatruhdzasi illeték mértékek
jelentdsen csOkkenek, az ajindékozasi, illetve az
oroklési illeték mértékei viszont valtozatlanok
maradnak.

A visszterhes vagyonatruhizasi illeték dltalanos
mértéke 10% helyett 4%-ra csokken azzal, hogy ingat-
lanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt
meghalado6 része utin 2%, de ingatlanonként legfel-
jebb 200 milli6 forint lehet az illeték. (Itv.19. § (1) be-
kezdés).

Ingatlan résztulajdondnak szerzése, vagyoni étékli
jog, illetve vagyoni értékii joggal terhelt ingatlan szer-
zése esetén az 1 milliard forint, illetve 200 millié fo-
rint aranyos részét kell figyelembe venni.

Lakdsszerzé esetén a kedvezményes illeték 4 millié
Forintig 2% marad tovabbra is, a forgalmi éték ezt
meghalad6 része utan pedig az eddigi 6% helyett 4%-
ot kell fizetni. (Itv. 21. § (1) bekezdés).

I.2. A mentességek, kedvezmények rendszere

Korabban a takarékbetét mellett a gazdasagi tirsasig
tagjat megillet6 vagyoni betét (lizletrész, szOvetkezeti
részjegy, befektetdi részjegy) is mentes volt az 6roklé-
si illeték alol, a modositas azonban hatalyon kiviil he-
lyezi az 6sszes vagyoni betét mentességét, kizardlag a
takarékbetét marad tovabbra is mentes. (Itv. 16. § (1)
bekezdés b) pontja).

A gazdilkodo szervezet atalakulasara vonatkozo al-
talinos mentesség helyett a tarsasigi adorol és az osz-
talékadorol szO010 torvény szerinti kedvezmeényezett
dtalakulds keretében torténd vagyonszerzés valik il-
letékmentessé.

Uj mentesség lesz tovabba a tarsasigi adorol é osz-
talékadorol szOolo torvény szerinti kedvezményezett
r&zesedéscsere keretében torténd vagyonszerzés a
visszterhes vagyonatruhizasi illeték korében. (az Itv.
26. § (1) bekezdése egy 1j, g) ponttal egészul ki, illet-
ve ah) é& 1) pont modosul).

Az ingatlan-, illetve gépjdrmii forgalmazok (Itv.
23/A.§) esetén az ingatlan, illetve a gépkocsi visszter-

hes szerzésére vonatkozé kedvezménynél egysége-

sen szabalyozasra kertlt, hogy a kedvezmény feltétele az,
hogy az ad6évben a nett6 drbevétele 50%-ot meghaladéan
forgalmazdi tevékenységbol kell, hogy szirmazzon, vagy a
PSZAF dltal kiadott engedély alapjan pénziigyi lizinget foly-
tatd vallalkozasnak kell lennie, viszont a szabalyozis arra
nem tér ki, hogy a lizingtargy tilnyomorészt ingatlan, illet-

ve gépkocsi legyen.

I1.3. A visszterhes vagyonszerzés ij tirgya

Hletékkotelessé valik a belfoldi ingatlantulajdonnal ren-
delkez0 tdrsasdgban fenndllo vagyoni betd megszerzése,
azzal, hogy bejelentési & illetékfizetési kotelezettség csak
akkor keletkezik, ha a vagyonszerzd tulajdonaban 4ll6 va-
gyoni betétek dsszege eléri vagy meghaladja az Osszes va-
gyoni betét 75%-at.

A szabily teljes korti évényesitése érdekében dssze kell
szdmitani a vagyonszerz0 kozeli hozzatartozoi (hazastars,
bejegyzett €lettars, gyermek, sziild) é gazdasagi érdekelt-
ségei (tobbségi tulajdonaban allé6 gazdilkodo szervezet)
tulajdonaban all6 vagyoni betéteket is.

A vagyonszerzést be kell jelenteni, a bejelentésre az
Itv. 91. § (2) bekezdése vonatkozik. A bejelentési kote-
lezettség azt terheli, akinek a szerzésével az illetékkote-
lezettséget keletkeztetl feltétel teljesiil, azaz abban az
esetben, ha a vagyonszerzé tulajdoniban 4ll6 vagyoni
betétek Osszege eléri vagy meghaladja az dsszes vagyo-
ni betét 75%-at. Ezt a vagyonszerzOt a bejelentésen tul
adatszolgaltatasi kotelezettség is terheli. Az adatszol-
galtatds a vagyonszerzéssel érintett tirsasigban Ossze-
szamitando vagyoni betétekkel rendelkezd személyek
azonosito adataira (név, adoéazonosito jel, adészam) és
a részesedésiik ardnydra terjed ki.

Az illetéket nem csak a legutols6 vagyoni betétre (va-
gyis amelyikkel az 6sszeszimitando betétek ardnya elér-
te a 75%-ot), hanem valamennyi korabbi tligylettel meg-
szerzett Osszeszamitando vagyoni betétre eséen meg
kell fizetni.

Az illeték alapja: a tirsasig tulajdonaban 1év6 ingatla-
nok forgalmi ért€kének az illetékfizetésre kotelezett tulaj-
doniban 1évé vagyoni betétekre esé hanyada.

Vannak korrekcios tényezok, mivel illet€kalap csok-
kentd tényezdként kell figyelembe venni az 5 évnél ré-
gebben, illetve a szabilyozas hatalybalépése el6tt vissz-

terhes modon megszerzett, valamint az ajindékozas,
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vagy Oroklés titjin megszerzett vagyoni betétekre, illetve
- a 75% feletti Gjabb részesedés megszerzése esetén -
azon vagyoni betétekre es6 forgalmi érték, melyek utan
mir fizettek illetéket.

A vagyonszerzés az dltalinos mértékd illeték ala esik.

A szabdlyozas kijatszhatosdganak kizdrasa érdekében a
torvénymodositds meghatirozza az ingatlanvagyonnal
rendelkez0 tdrsasdg fogalmdt is, rogzitve az ételmezd
rendelkezések korében, hogy az Itv. alkalmazasaban ingat-
lanvagyonnal rendelkez6 tarsasignak kell tekinteni az in-
gatlanok tulajdonjogival kozvetve - vagyis egy vagy tobb
tarsasag kozbejottével - bird tarsasagot is. A kozvetett ré-
szesedés arinyanak szamitasat részletezi a tOrvény 102. §
(1) bekezdés o) pontja.

A forgalmi érték értelmezése szintén kiegésziil egy uj, ed)
ponttal. Eszerint a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd
tarsasag esetén a tarsasag ingatlanvagyoninak forgalmi ér-
téke a tarsasag tulajdonaban 1€vo ingatlanok forgalmi érté-
ke, novelve a tarsasag kozvetett vagy kozvetlen 75%-0s tu-
lajdonaban all6 gazdalkod6 szervezetek tulajdondban allo
ingatlanok forgalmi értékének olyan arinyaval, mint amek-
kora aranyt az o) pontban foglaltak alapjan a tirsasag koz-
vetett vagy kozvetlen részesedése a gazdilkodo szervezet

0sszes vagyoni betétjéhez képest képvisel.

I14. A kisvillalkozéi vagyon droklési- és ajandékozdsi
illetékkedvezményére vonatkozé szabélyok

Az egyéni vallalkozorol és az egyéni cégrol szolo 2009.
évi CXV. torvény az egyéni villalkozoi tevékenységre vo-
natkozo6 0j szabdlyokat hoz. Az 0j szabilyozas egyik 1€é-
nyeges eleme, hogy az egyéni vallalkozo és az egyéni cég
az eddiginél sokkal jelentGsebben elhatirolodo jogi és
gazdalkodasi forma. Erre tekintettel indokolt az egyéni
cég, illetve a kisvillalkozdsnak mindsiilé egyéb gazdasa-
gi tarsasagok vagyoni betétjei megszerzésére is kiterjesz-
teni az egyéni vallalkozoi vagyon orokléséhez, illetve
ajandékozasahoz kapcsolodo illetékalap-kedvezmény
igénybevételének lehetGségé.

Ennek megfeleléen az Itv. egy 4j, alcimmel é 17/C §-sal
egésziil ki: a kisvallalkozds vagyoni betéjének Oroklési és
ajand€kozasi illetékkedvezménye.

A kedvezmény meértéke, igénybevételének szabdlyai
megegyeznek a vallalkozo6i vagyon megszerzésére vonat-

koz6 szabilyokkal. Ennek megfeleléen a kedvezmény

igénybevételének elsédleges feltétele, hogy a maginsze-
mély vagyonszerzd vagy vagyonszerzOk nyilatkozatban
vallaljak, hogy a kisvillalkozast legalabb harom évig to-
vabbmikodtetik.

A tOrvény a hatalyos kedvezményi szabalyt kiterjeszti arra
az esetre, ha az egyéni villalkozoi vagyon 6rokose vagy az azt
ajandékba kapo a vallalkozoi vagyont nem egyéni vallalkozo-
ként mikodteti, hanem egyéni cégébe vagy tobbségi tulaj-
donaban allo, gazdasagi tarsasagaba apportalja.

A hagyaték a legtobb esetben tobb 6rokos kozott oszlik
meg, mégpedig egyenld ardnyban. A modositas lehetdséget
ad arra, hogy - amennyiben az 6rokosok dltal megszerzett
vagyoni betétek ardnya eléri a 50%-ot - az 6rokosok egytitte-
sen nyilatkozzanak arrol, hogy a céget tovibb mikodtetik.

Az illetékalap-kedvezmény mértéke nem viltozik a hati-
lyos szabalyozashoz képest. Ha a vallalkozo6i vagyon Orok-
ség utjan torténd megszerzoje a tilélé hazastars, akkor a
kedvezmény a vallalkozo6i vagyon utani illetékalap 50%-a,
legfeljebb 5 millio forint, ha pedig mas 6rokosrol van szo,
akkor 25%, legfeljebb 2,5 milli6 forint. Ez utobbi illeték-
alap-kedvezmény vonatkozik arra az esetre is, ha ajandéko-

z4s Utjan jut a vagyonszerz6 a vallalkozoi vagyonhoz.

IL5, Egyéb médositasok

A moédositas egyértelmiivé teszi, hogy az Itv. 26. § (1) be-
kezdés f) pontjiban meghatirozott 1j lakds vasarlasakor
igénybe veheto illetékmentesség-, illetve kedvezmény al-
kalmazasa soran vdllalkozonak kell tekinteni a vallalkoza-
si tevékenységet végzd egyéb szervezetet vagy jogi sze-
mélyt (példaul 6nkormainyzat) is.

Az Itv. 26. § p) pontjaban foglalt, a mezGgazdasagi terme-
16t termofold vasarlasa esetén megilletd visszterhes va-
gyonatruhizasi illetékmentességet a torvény egyértelmi-
vé teszi, & eziltal kiterjeszti a cserével megszerzett termo-

Joldekre is.

A modositasok a 2010. januar elseje utan illetékkiszabas-
ra bejelentett vagy mas modon az adohatésag tudomasara
jutott vagyonszerzési iigyekben kell alkalmazni.

A modosult 17/B. §-t (a kisvallalkoz6i vagyon 6roklési- és
ajindé€kozasi illetékkedvezményét) azokban az illeték-
ugyekben is alkalmazni kell, melyekben az illetékalap-ked-
vezmény feltételeként vallalt haroméves hatarid6 2010. ja-
nuar 1-jén még nem telt le.

DR. FULOP ANDREA
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